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L'anno duemilaventi, il giorno ventisei
del mese di novembre

26 novembre 2020
In Roma, nel mio studio. 

Innanzi  a  me  Dottor  Marco  Anellino,  Notaio  in  Roma,  con 
studio in Via Emilio de' Cavalieri n.7, iscritto nel Collegio 

Notarile di Roma
sono presenti signori

- GATTO  Paolo,  nato  a  Anagni  il  28  aprile  1952,  codice 
fiscale GTT PLA 52D28 A269M e la moglie:

- FALLEA Domenica, nata a Comitini il 26 maggio 1951, codice 
fiscale FLL DNC 51E66 C928L, entrambi residenti in Anagni, 

via Cerere Navicella n.23/B, i quali dichiarano di essere 
coniugi in regime di comunione legale dei beni; 

- RETICA Salvina, nata a Amatrice il 28 febbraio 1943, codice 
fiscale  RTC  SVN  43B68  A258J,  residente  in  Roma,  via 

Volpeglino n.47, la quale dichiara di essere vedova;
- ALIGHIERI Lorena, nata a Torino il 25 dicembre 1971, codice 

fiscale LGH LRN 71T65 L219S, residente in Roma, via Fresonara 
n.56,  la  quale  dichiara  di  essere  coniugata  in  regime  di 

separazione dei beni;
-  ALIGHIERI Fausto Lucio, nato a Rivoli il 30 aprile 1968, 

codice fiscale LGH FTL 68D30 H355T, residente in Roma, via 
Fresonara  n.4,  il  quale  dichiara  di  essere  coniugato  in 

regime di separazione dei beni;
- IORIO Gabriele, nato a Maddaloni il primo ottobre 1946, 

residente in Maddaloni, via San Francesco D'Assisi n.213, il 
quale interviene al presente atto non in proprio ma quale 

procuratore generale di:
-  IORIO  Giulia,  nata  a  Napoli  il  17  aprile  1972,  codice 

fiscale RIO GLI 72D57 F839L, residente in 39 Erlswold Way, 
Saxonwold, Johannesburg 2196, Sud Africa, codice fiscale RIO 

GLI 72D57 F839L, coniugata in regime di separazione dei beni;
giusta procura generale a rogito del Notaio Stefania Davide 

di Maddaloni in data 25 ottobre 2008, repertorio n.1216/578, 
registrata  in  Caserta  in  data  27  ottobre  2008  al  numero 

8738/1T tutt'ora valida e non revocata, che in copia conforme 
si allega al presente atto sotto la lettera "A";

-  Speranza  Riccardo,  nato  a  Roma  il  7  agosto  1978, 
domiciliato  per  la  carica  presso  la  sede  sociale,  che 

interviene  al  presente  atto,  non  in  proprio,  ma  quale 
Amministratore Unico della società:

-  "CLUB MULTY EX P.H. S.R.L.", con sede in Roma (RM), Via 
della  Cerquetta  n.  100,  capitale  sociale  Euro  10.000,00, 

interamente versato, iscritta al Registro delle Imprese di 
Roma, numero di iscrizione, codice fiscale e partita I.V.A. 

13202111004, numero REA RM-1429437, a questo atto autorizzato 



in virtù dei poteri conferitigli dal vigente Statuto Sociale, 

società che interviene non in proprio ma quale procuratrice 
speciale dei signori:

- POZZI Piero, nato a Roma il 12 gennaio 1946, codice fiscale 
PZZ PRI 46A12 H501U, e la moglie:

- SCOCCIA Angela, nata a Roma il giorno 8 maggio 1949, codice 
fiscale SCC NGL 49E48 H501Y, entrambi residenti in Roma, via 

di  Acqua  Bullicante  n.226,  i  quali  dichiarano  di  essere 
coniugi in regime di comunione legale dei beni;

giusta procura speciale autenticata dal Notaio Claudio Fabro 
di Roma in data 19 novembre 2020, repertorio n.127823, che in 

copia cartacea di copia informatica conforme all'originale si 
allega al presente atto sotto la lettera "B"; 

-  FOGLI Cesarino Leonardo, nato a Comacchio il 3 novembre 
1949, codice fiscale FGL CRN 49S03 C912I e la moglie:

-  PASSARELLA  Annalisa  Marilena,  nata  a  Adria  (RO)  il  21 
maggio 1955, codice fiscale PSS NLS 55E61 A059Y, entrambi 

residenti in Comacchio, via Milano n.13, coniugi in regime di 
comunione  legale  dei  beni;   giusta  procura  speciale 

autenticata dal Notaio Giuseppe Bignozzi di Milano in data 21 
novembre 2020, repertorio n.27362, che in copia cartacea di 

copia  informatica  conforme  all'originale  si  allega  al 
presente atto sotto la lettera "C"; 

-  CAPPUCCIO  Antonio,  nato  a  Siracusa  il  13  giugno  1963, 
codice fiscale CPP NTN 63H13 I754P,

-  CALORE Claudia, nata a Siracusa il primo febbraio 1964, 
codice fiscale CRL CLD 64B41 I754R, residenti in Siracusa, 

via Luigi Spagna n.50, coniugi in regime di separazione dei 
beni; giusta procura speciale autenticata dal Notaio Daniele 

Perrone  di  Priolo  Gargallo  in  data  19  novembre  2020, 
repertorio n.2083, che in copia cartacea di copia informatica 

conforme all'originale si allega al presente atto sotto la 
lettera "D"; 

procure che il procuratore dichiara tuttora efficaci e non 
revocate;

- BERI Vittorio, nato a Roma il 17 marzo 1945, domiciliato 
per la carica ove appresso il quale interviene al presente 

atto, non in proprio, ma quale Amministratore Unico e legale 
rappresentante della società per azioni:

-  "ZANDAM TRADE CO.", con sede nello stato del Delaware - 
Stati Uniti D'America, civico 1013 di Centre Road Suite 403-

A, Wilmington - DE - 19805, Contea di New Castle, iscritta 
presso il Dipartimento di Stato Division of Corporation in 

data  7.3.2014  file  numero  5494051,  società  di  diritto 
statunitense, codice fiscale italiano 97795500582, domicilio 

fiscale italiano Roma (RM), Via Scorrano n. 8, a questo atto 
autorizzato  in  virtù  dei  poteri  conferitigli  dal  vigente 

Statuto Sociale.
Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono 

certo, convengono e stipula quanto segue:



PRIMA VENDITA

Art.1) POZZI Piero e SCOCCIA Angela,  ciascuno per i propri 
diritti e congiuntamente per l'intero, vende alla società per 

azioni  "ZANDAM  TRADE  CO.",  che,  come  sopra  rappresentata, 
acquista  la  piena  proprietà  delle  quote  di  comproprietà 

millesimale  indivise,  come  regolate  e  descritte  per  il 
periodo  indicato  dal  relativo  codice  di  identificazione 

allegato alla tabelle millesimali di cui infra, del seguente 
immobile,  completo  di  arredi,  corredi  ed  attrezzature, 

facente parte del complesso turistico alberghiero denominato 
"GRAND HOTEL CALA BLU", sito in Comune di Budoni, sezione 

censuaria di Posada, località Sà Lacana, Strada Statale 125, 
costituito da 45 unità/alloggio, da un alloggio condominiale 

e da varie unità costituenti l'intero complesso alberghiero, 
e precisamente:

-  quota  di  1,732/1000  (uno  virgola  settecentotrentadue 
millesimi):

1) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  1  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3, rendita catastale Euro 302,13; 

2) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  2  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

3) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  3  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

4) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  4  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

5) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  5  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

6) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  6  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

7) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  7  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

8) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  8  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

9) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 



Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  9  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T,  categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42;

10) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 10 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

11) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 11 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

12) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 12 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

13) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 13 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

14) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 14 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

15) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 15 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T,categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

16) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 16 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

17) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 17 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

18) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 18 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

19) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 19 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

20) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 20 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

21) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 21 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 



vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

22) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 22 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

23) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 23 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

24) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 24 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

25) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 25 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

26) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 26 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

27) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 27 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

28) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 28 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

29) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 29 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

30) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 30 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

31) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 31 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

32) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 32 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

33) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 33 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

34) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 



di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 34 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

35) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 35 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

36) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 36 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

37) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 37 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

38) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 38 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

39) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 39 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

40) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 40 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

41) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 41 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

42) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 42 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

43) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 43 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

44) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 44 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

45) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 45 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

46) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 46 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 



vani 2,5 rendita catastale Euro 251,77; 

47) uffici e reception distinto nel Catasto Fabbricati del 
Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 47 

Strada Statale 125 Orientale Sarda, p. T, categoria A/10, 
classe 2, vani 5, rendita catastale Euro 1.110,38; 

48) bar distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di Budoni 
foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 48 Strada Statale 125 

Orientale Sarda p. T, categoria C/1, classe 1, mq.60, rendita 
catastale Euro 433,82; 

49) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 
del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 

49 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T categoria C/2, 
classe 1, mq.77, rendita catastale Euro 143,16;

50) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 
del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 

50 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T, 
categoria  C/2,  classe  1,  mq.138,  rendita  catastale  Euro 

256,58; 
51) cabina ENEL deposito distinto nel Catasto Fabbricati del 

Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 51 
Strada  Statale  125  Orientale  Sarda  p.  T,  categoria  D/7 

rendita catastale Euro 189,54; 
52) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 

del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 
52 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria C/2, 

classe 1, mq.372, rendita catastale Euro 691,64; 
53) ristorante distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 53 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria C/1, classe 1, 

mq.419, rendita catastale Euro 3.029,54; 
54)  corte  distinto  nel  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di 

Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 54 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T BCNC;

con diritto ad occupare in via esclusiva e a godere in modo 
turnario, ogni anno, de:

- l'unità/alloggio n. 43, posti letto 4+1, limitatamente al 
periodo indicato nel regolamento di condominio con i codici 

n.4 - 5 per le settimane n.25 - 26.
Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 

dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 
introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 

Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 
le parti dichiarano che in relazione agli immobili oggetto 

del  presente  atto  di  vendita  le  planimetrie  risultano 
depositate  in  catasto;  la  parte  venditrice,  come  sopra 

rappresentata,  sulla  base  delle  vigenti  disposizioni  in 
materia  catastale,  dichiara  che  i  dati  catastali  degli 

immobili e le ultime planimetrie depositate in catasto sono 
conformi  allo  stato  di  fatto  degli  stessi  immobili,  come 

prende atto e conferma la società acquirente.



Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 

acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 
diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 

venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 
dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 

e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 
quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 

comuni di ciascun fabbricato di cui fanno parte secondo la 
legge ed il vigente Regolamento di Condominio depositato agli 

atti del Notaio Fernando De Paola di Roma in data 30 gennaio 
1996, rep.105565/13097, che la parte acquirente dichiara di 

ben conoscere ed accettare.
Le  parti  contraenti,  presente  e  come  sopra  rappresentata, 

dichiarano e riconoscono, che le quote millesimali allegate 
al regolamento di condominio suddetto sono state attribuite 

soltanto con riferimento a numero 45 (quarantacinque) unità 
alloggio e non a tutto il complesso alberghiero.

La società acquirente dichiara di essere a conoscenza del 
fatto che l'utilizzo dei locali oggetto del presente atto è 

annualmente,  limitato,  per  ogni  quota  di  comproprietà 
periodica  turnaria,  che  la  parte  società  dichiara  di  ben 

conoscere ed accettare.
La  parte  acquirente  dà  atto  di  avere  effettuato  in  modo 

indipendente l’indagine in merito alla situazione di fatto e 
di diritto dei cespiti in oggetto e di averla attentamente 

valutata  prima  di  procedere  alla  conclusione  del  presente 
atto,  dichiarando  di  essere  soddisfatta  degli  esiti  della 

stessa.
Art.4)  Garantisce  parte  venditrice  la  piena  proprietà  e 

disponibilità dei diritti venduti con il presente atto per 
essere  pervenuti  in  forza  di  atto  autenticato  dal  Notaio 

Fernando De Paola di Roma del 5 febbraio 1996, repertorio 
n.105642/13118,  registrato  a  Roma,  Atti  Privati,  il  19 

febbraio 1996 al numero 2V/0895 e trascritto a Nuoro il 14 
febbraio 1996 al numero 1024 di formalità, atto al quale le 

parti  fanno  pieno  ed  espresso  riferimento  e  che  qui  si 
intende integralmente riportato e trascritto. 

La parte venditrice garantisce inoltre la libertà di quanto 
venduto da qualsiasi censo, canone, peso, vincolo o gravame, 

specie  fiscale  o  ipotecario,  iscrizione  o  trascrizione 
pregiudizievole.

La parte acquirente con l'odierno acquisto si obbliga e resta 
obbligata  a  provvedere  e  a  pagare  tutte  le  spese  ed 

incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 
degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 

venditrice da ogni responsabilità al riguardo.
La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 

venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 
privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 

atto.



Art.5) Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 

effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 
(duemilacinquecento).

In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 
parti, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 commi 21 e 

22 Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223 e degli articoli 21 e 
47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, rese edotte da me 

Notaio sulle conseguenze penali per il caso di dichiarazioni 
false o reticenti, dichiarano:

a)  che  il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 
dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 

dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 
credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 

acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 
risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 

"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 
indicate;  la  parte  venditrice  rilascia  corrispondente 

quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di  non 
avere altro a pretendere;

b)  che  la  presente  compravendita  è  stata  conclusa  senza 
l'intervento di mediatori.

Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 
quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 

legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 
agosto 2017, n.124.

Art.6) Il possesso giuridico ed il materiale godimento dei 
cespiti in oggetto sono trasferiti alla parte acquirente da 

oggi, per tutti gli effetti utili ed onerosi.
Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 

all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 
ogni responsabilità al riguardo.

Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 

sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 
Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 

mendaci, la parte venditrice dichiara:
- che il fabbricato di cui fa parte quanto in oggetto è stato 

edificato in virtù della concessione edilizia n.8  rilasciata 
dal  Comune  di  Budoni  in  data  7  marzo  1981  e  successive 

varianti in data 12 novembre 1987 n.70 ed in data 16 maggio 
1989 n.75;

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che lo 
stesso è privo del certificato di agibilità.

La  parte  acquirente  dichiara  di  essere  perfettamente  a 
conoscenza della situazione urbanistica ed edilizia di quanto 

in oggetto avendo provveduto a verificarla a mezzo tecnici di 
propria  fiducia  e  pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche 

economico  dovesse  scaturire  anche  da  situazioni  pregresse 
dichiarando  di  non  aver  affidato  a  me  notaio  l'onere  di 

provvedere  agli  accertamenti  urbanistici  inerenti  la 



conformità edilizia dei cespiti in oggetto. 

SECONDA VENDITA
Art.1) GATTO Paolo e FALLEA Domenica, ciascuno per i propri 

diritti e congiuntamente per l'intero, vende alla società per 
azioni  "ZANDAM  TRADE  CO.",  che,  come  sopra  rappresentata, 

acquista  la  piena  proprietà  delle  quote  di  comproprietà 
millesimale  indivise,  come  regolate  e  descritte  per  il 

periodo  indicato  dal  relativo  codice  di  identificazione 
allegato alla tabelle millesimali di cui infra, del seguente 

immobile,  completo  di  arredi,  corredi  ed  attrezzature, 
facente parte del complesso turistico alberghiero denominato 

"GRAND HOTEL CALA BLU", sito in Comune di Budoni, sezione 
censuaria di Posada, località Sà Lacana, Strada Statale 125, 

costituito da 45 unità/alloggio, da un alloggio condominiale 
e da varie unità costituenti l'intero complesso alberghiero, 

e precisamente:
-  quota  di  4,386/1000  (quattro  virgola  trecentoottantasei 

millesimi):
1) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  1  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3, rendita catastale Euro 302,13; 
2) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  2  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
3) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  3  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 
4) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  4  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
5) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  5  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
6) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  6  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 
7) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  7  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
8) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  8  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;



9) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  9  Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T,  categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42;
10) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 10 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
11) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 11 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
12) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 12 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
13) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 13 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
14) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 14 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
15) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 15 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T,categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 
16) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 16 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
17) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 17 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
18) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 18 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
19) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 19 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
20) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 20 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
21) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 21 Strada 



Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
22) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 22 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
23) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 23 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
24) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 24 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
25) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 25 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
26) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 26 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
27) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 27 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
28) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 28 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
29) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 29 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
30) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 30 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
31) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 31 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
32) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 32 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
33) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 33 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;



34) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 34 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
35) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 35 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
36) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 36 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
37) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 37 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
38) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 38 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
39) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 39 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 
40) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 40 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
41) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 41 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
42) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 42 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
43) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 43 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 
44) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 44 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;
45) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 45 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 
46) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 

di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 46 Strada 



Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 

vani 2,5 rendita catastale Euro 251,77; 
47) uffici e reception distinto nel Catasto Fabbricati del 

Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 47 
Strada Statale 125 Orientale Sarda, p. T, categoria A/10, 

classe 2, vani 5, rendita catastale Euro 1.110,38; 
48) bar distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di Budoni 

foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 48 Strada Statale 125 
Orientale Sarda p. T, categoria C/1, classe 1, mq.60, rendita 

catastale Euro 433,82; 
49) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 

del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 
49 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T categoria C/2, 

classe 1, mq.77, rendita catastale Euro 143,16;
50) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 

del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 
50 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T, 

categoria  C/2,  classe  1,  mq.138,  rendita  catastale  Euro 
256,58; 

51) cabina ENEL deposito distinto nel Catasto Fabbricati del 
Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 51 

Strada  Statale  125  Orientale  Sarda  p.  T,  categoria  D/7 
rendita catastale Euro 189,54; 

52) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 
del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 

52 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria C/2, 
classe 1, mq.372, rendita catastale Euro 691,64; 

53) ristorante distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 53 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria C/1, classe 1, 
mq.419, rendita catastale Euro 3.029,54; 

54)  corte  distinto  nel  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di 
Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 54 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T BCNC;
con diritto ad occupare in via esclusiva e a godere in modo 

turnario, ogni anno, de:
-  l'unità/alloggio  n.  7  (sette), posti  letto  4+1, 

limitatamente  al  periodo  indicato  nel  regolamento  di 
condominio con i codici n.3-5-6-7 per le settimane n.24 - 26 

- 27 e 28.
Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 

dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 
introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 

Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 
le parti dichiarano che in relazione agli immobili oggetto 

del  presente  atto  di  vendita  le  planimetrie  risultano 
depositate  in  catasto;  la  parte  venditrice,  come  sopra 

rappresentata,  sulla  base  delle  vigenti  disposizioni  in 
materia  catastale,  dichiara  che  i  dati  catastali  degli 

immobili e le ultime planimetrie depositate in catasto sono 



conformi  allo  stato  di  fatto  degli  stessi  immobili,  come 

prende atto e conferma la società acquirente.
Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 

acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 
diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 

venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 
dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 

e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 
quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 

comuni di ciascun fabbricato di cui fanno parte secondo la 
legge ed il vigente Regolamento di Condominio depositato agli 

atti del Notaio Fernando De Paola di Roma in data 30 gennaio 
1996, rep. 105565/13097, che la parte acquirente dichiara di 

ben conoscere ed accettare.
Le  parti  contraenti,  presente  e  come  sopra  rappresentata, 

dichiarano e riconoscono, che le quote millesimali allegate 
al regolamento di condominio suddetto sono state attribuite 

soltanto con riferimento a numero 45 (quarantacinque) unità 
alloggio e non a tutto il complesso alberghiero.

La società acquirente dichiara di essere a conoscenza del 
fatto che l'utilizzo dei locali oggetto del presente atto è 

annualmente,  limitato,  per  ogni  quota  di  comproprietà 
periodica  turnaria,  che  la  parte  società  dichiara  di  ben 

conoscere ed accettare.
La  parte  acquirente  dà  atto  di  avere  effettuato  in  modo 

indipendente l’indagine in merito alla situazione di fatto e 
di diritto dei cespiti in oggetto e di averla attentamente 

valutata  prima  di  procedere  alla  conclusione  del  presente 
atto,  dichiarando  di  essere  soddisfatta  degli  esiti  della 

stessa.
Art.4) Garantisce  parte  venditrice  la  piena  proprietà  e 

disponibilità dei diritti venduti con il presente atto per 
essere  pervenuti  in  forza  di  atto  autenticato  dal  Notaio 

Fernando De Paola di Roma del 6 febbraio 1996, repertorio 
n.105680/13120,  registrato  a  Roma,  Atti  Privati,  il  19 

febbraio 1996 al numero 2V/0899 e trascritto a Nuoro il 14 
febbraio 1996 al numero 1025 di formalità, atto al quale le 

parti  fanno  pieno  ed  espresso  riferimento  e  che  qui  si 
intende integralmente riportato e trascritto. 

La parte venditrice garantisce inoltre la libertà di quanto 
venduto da qualsiasi censo, canone, peso, vincolo o gravame, 

specie  fiscale  o  ipotecario,  iscrizione  o  trascrizione 
pregiudizievole.

La parte acquirente con l'odierno acquisto si obbliga e resta 
obbligata  a  provvedere  e  a  pagare  tutte  le  spese  ed 

incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 
degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 

venditrice da ogni responsabilità al riguardo.
La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 

venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 



privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 

atto.
Art.5) Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 

effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 
(duemilacinquecento).

In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 
parti, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 commi 21 e 

22 Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223 e degli articoli 21 e 
47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, rese edotte da me 

Notaio sulle conseguenze penali per il caso di dichiarazioni 
false o reticenti, dichiarano:

a)  che  il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 
dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 

dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 
credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 

acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 
risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 

"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 
indicate;  la  parte  venditrice  rilascia  corrispondente 

quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di  non 
avere altro a pretendere;

b)  che  la  presente  compravendita  è  stata  conclusa  senza 
l'intervento di mediatori.

Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 
quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 

legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 
agosto 2017, n.124.

Art.6) Il possesso giuridico ed il materiale godimento dei 
cespiti in oggetto sono trasferiti alla parte acquirente da 

oggi, per tutti gli effetti utili ed onerosi.
Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 

all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 
ogni responsabilità al riguardo.

Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 

sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 
Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 

mendaci, la parte venditrice dichiara:
- che il fabbricato di cui fa parte quanto in oggetto è stato 

edificato in virtù della concessione edilizia n.8  rilasciata 
dal  Comune  di  Budoni  in  data  7  marzo  1981  e  successive 

varianti in data 12 novembre 1987 n.70 ed in data 16 maggio 
1989 n.75;

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che lo 
stesso è privo del certificato di agibilità.

La  parte  acquirente  dichiara  di  essere  perfettamente  a 
conoscenza della situazione urbanistica ed edilizia di quanto 

in oggetto avendo provveduto a verificarla a mezzo tecnici di 
propria  fiducia  e  pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche 

economico  dovesse  scaturire  anche  da  situazioni  pregresse 



dichiarando  di  non  aver  affidato  a  me  notaio  l'onere  di 

provvedere  agli  accertamenti  urbanistici  inerenti  la 
conformità edilizia dei cespiti in oggetto. 

TERZA VENDITA
Art.1) RETICA Salvina, ALIGHIERI Lorena e ALIGHIERI Fausto 

Lucio, ciascuno  per  i  propri  diritti  ed  entrambi  per 
l'intero,  come  sopra  rappresentati,  congiuntamente  vendono 

alla società per azioni "ZANDAM TRADE CO.", che, come sopra 
rappresentata,  acquista,  quote  di  comproprietà  millesimale 

indivise, come regolate e descritte per il periodo indicato 
dal relativo codice di identificazione allegato alla tabelle 

millesimali di cui infra, del seguente immobile, completo di 
arredi, corredi ed attrezzature, facente parte del complesso 

"Le  Ville  del  Lido"  compreso  nel  fabbricato  condominiale 
denominato "Villa Guggenheim" sito in Comune di Venezia, al 

Lido, via Bragadin angolo via Istria, e precisamente:
- millesimi 22,78 (ventidue virgola settantotto) 

con  codice  di  identificazione  n.009(nove),  interno  143 
(centoquarantatré) dell'appartamento posto al piano terra con 

annesso locale cantina al piano interrato; 
confinante con vano scala, appartamento identificato con il 

sub.92, distacco su parti comuni, salvo altri; 
censito  nel  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di  Venezia  al 

foglio 29, particella 362 subalterno 91, zona censuaria 4, 
categoria  A/2,  classe  3,  vani  4,  rendita  catastale  Euro 

840,59;
- periodo n. 50 (cinquanta), corrispondente alla settimana 

n.42 (quarantadue).
Nella  vendita  sono  comprese  tutte  le  parti  comuni 

dell'edificio ai sensi dell'1117 C.C.
Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 

dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 
introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 

Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 
le parti dichiarano che in relazione all'immobile oggetto del 

presente atto di vendita la planimetria risulta depositata in 
catasto; il signor Speranza Riccardo, nella qualità, sulla 

base  delle  vigenti  disposizioni  in  materia  catastale, 
dichiara  che  i  dati  catastali  dell'immobile  e  l'ultima 

planimetria depositata in catasto sono conformi allo stato di 
fatto dello stesso immobile, come prende atto e conferma la 

società acquirente.
Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 

acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 
diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 

venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 
dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 

e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 
quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 

comuni di ciascun fabbricato di cui fanno parte secondo la 



legge ed il vigente Regolamento d'uso della multiproprietà 

che è stato allegato sotto la lettera "F" al citato atto a 
rogito del Notaio A. Minazzi di Venezia  in data 4 marzo 

1998, repertorio n.35064.
Allo  scopo  di  identificare  il  periodo  e  la  settimana  di 

utilizzazione  è  stato  allegato  il  relativo  calendario 
all'atto in data 4 marzo 1998 a rogito del Notaio Aurelio 

Minazzi di Venezia, repertorio n.35064, registrato a Venezia, 
Atti Pubblici, il 24 marzo 1998 al numero 981/V  e trascritto 

a Venezia il 31 marzo 1998 al numero 7772/5291 du formalità. 
Sono  state  allegate,  inoltre,  al  medesimo  atto  sotto  la 

lettera  "B",  "C"  e  "D"  le  seguenti  tabelle:  "Tabelle  di 
identificazione appartamenti e residenze", "Elenco di massima 

degli arredi in dotazione degli appartamenti posti al piano 
terra" e "corredi in dotazione di tutti gli appartamenti". E' 

stato allegato sotto la lettera "B" all'atto a rogito del 
medesimo Notaio A. Minazzi in data 13 marzo 1998, repertorio 

n.35091, registrato a Venezia, Atti Pubblici, il 2 aprile 
1998 al numero 933/V l' "Elenco di massima degli arredi in 

dotazione degli appartamenti posti al piano primo.
La società acquirente prende atto che le quote millesimali di 

comproprietà sopra vendute e descritte sono determinate  con 
riferimento  alle  tabelle  millesimali  e  relativi  codici  di 

identificazione  di  cui  alla  tabella  periodi  che  è  stata 
allegata sotto la lettera "E" al più volte citato atto in 

data 4 marzo 1998 a rogito del  Notaio A. Minazzi di Venezia, 
repertorio n.35064.

La società acquirente prende atto che il complesso in oggetto 
è sottoposto alla normativa contenuta nel Consorzio Le Ville 

del Lido costituito con atto a rogito del Notaio A. Minazzi 
di Venezia del 4 marzo 1998, repertorio n.35065, registrato a 

Venezia il 24 marzo 1998 al numero 854.
La società acquirente dichiara di essere a conoscenza della 

servitù di passaggio costituita con atto a rogito del Notaio 
Rita  de  Victoriis  Medori  di  Modena  del  21  aprile  1997, 

repertorio n.35473, registrato il giorno 8 maggio 1977 al 
numero 2458 di formalità.

La  parte  acquirente  dà  atto  di  avere  effettuato  in  modo 
indipendente l’indagine in merito alla situazione di fatto e 

di diritto dei cespiti in oggetto e di averla attentamente 
valutata  prima  di  procedere  alla  conclusione  del  presente 

atto,  dichiarando  di  essere  soddisfatta  degli  esiti  della 
stessa.

Art.4) Garantisce  parte  venditrice  la  piena  proprietà  e 
disponibilità dei diritti venduti con il presente atto per 

essere pervenuti nel modo seguente:
- a RETICA Salvina in forza di atto di autenticato dal Notaio 

Aurelio  Minazzi  di  Venezia  in  data  primo  marzo  2004, 
repertorio n.45414/17859, registrato a Venezia 1 in data 25 

marzo 2004 al numero 723, trascritto a Venezia in data 29 



marzo 2004 al numero 7851 di formalità, atto al quale le 

parti  fanno  pieno  ed  espresso  riferimento  e  che  qui  si 
intende integralmente riportato e trascritto;

- a ALIGHIERI Fausto Lucio e ALIGHIERI Lorena per successione 
legittima  al  padre  ALIGHIERI  Giovanni,  nato  a 

Mogadiscio (Somalia) il 5 dicembre 1941 e deceduto in Roma in 
data  2  febbraio  2013,  giusta  dichiarazione  di  successione 

registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Roma 6 in data 
31 gennaio 2014 al numero 366/9990/14, trascritto presso la 

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia in data 15 
luglio 2014 al numero 12872 di formalità avendo rinunciato 

all'eredità Retica Salvina innanzi al Tribunale Ordinario di 
Roma  in  data   in  data  9  luglio  2013  al  numero  9928/13 

cronologico n.2545/1417.
La parte venditrice garantisce inoltre la libertà di quanto 

venduto da qualsiasi censo, canone, peso, vincolo o gravame, 
specie  fiscale  o  ipotecario,  iscrizione  o  trascrizione 

pregiudizievole.
La parte acquirente con l'odierno acquisto si obbliga e resta 

obbligata  a  provvedere  e  a  pagare  tutte  le  spese  ed 
incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 

degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 
venditrice da ogni responsabilità al riguardo.

La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 
venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 

privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 
atto.

Art.5)  Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 
effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 

(duemilacinquecento).
In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 

parti, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 commi 21 e 
22 Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223 e degli articoli 21 e 

47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, rese edotte da me 
Notaio sulle conseguenze penali per il caso di dichiarazioni 

false o reticenti, dichiarano:
a)  che   il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 

dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 
dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 

credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 
acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 

risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 
"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 

indicate;  la  parte   venditrice   rilascia   corrispondente 
quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di 

non  avere  altro  a  pretendere;
b) che la  presente  compravendita è stata  conclusa senza 

l'intervento  di  mediatori.
Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 

quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 



legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 

agosto 2017, n.124.
Art.6) Il  possesso  giuridico  ed il  materiale  godimento 

dei  cespiti  in  oggetto  sono  trasferiti  alla  parte 
acquirente  da  oggi,  per  tutti  gli  effetti  utili  ed 

onerosi.
Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 

all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 
ogni responsabilità al riguardo.

Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 

sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 
Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 

mendaci,  il  signor  Speranza  Riccardo,  nella  qualità, 
dichiara:

- che quanto venduto con il presente atto è stato edificato 
in forza di concessione rilasciata dal Comune di Venezia in 

data 22 maggio 1993 n.1249/89 di pratica e n.21326 protocollo 
generale  e  successive  varianti  n.8893/94/106554 

n.1433/95/11083  ed  in  data  10  giugno  1996  n.3064/96  di 
pratica e n.41577 protocollo generale ed in data 3 settembre 

1996 n.91734/96 protocollo n.7730 di pratica;
- che è stato rilasciato il certificato di abitabilità in 

data 8 ottobre 1996 protocollo n.83776 ed in data 25 luglio 
1997 protocollo n.070654;

La  parte  acquirente  dichiara  di  essere  perfettamente  a 
conoscenza della situazione urbanistica ed edilizia di quanto 

in oggetto avendo provveduto a verificarla a mezzo tecnici di 
propria  fiducia  e  pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche 

economico  dovesse  scaturire  anche  da  situazioni  pregresse 
dichiarando  di  non  aver  affidato  a  me  notaio  l'onere  di 

provvedere  agli  accertamenti  urbanistici  inerenti  la 
conformità edilizia dei cespiti in oggetto.

QUARTA VENDITA
Art.1)  IORIO  Giulia, come  sopra  rappresentata,  vende  alla 

società  per  azioni  "ZANDAM  TRADE  CO.",  che,  come  sopra 
rappresentata,  acquista,  i  diritti  di  comproprietà  ciclici 

turnari della seguente porzione immobiliare in multiproprietà 
facente parte del complesso residenziale sito in Comune di 

Olbia, Provincia di Sassari, Porto Rotondo, località Punta 
Nuraghe, facente parte del Residence Portorotondo Due (parte 

della  Residenza  Golfira),  con  relativi  mobili,  arredi  e 
corredi;

- quota complessiva pari a 35,97/1.000 (trentacinque virgola 
novantasette millesimi) quota 866;

-  nel  Residence  Portorotondo  Due  (parte  della  Residenza 
Golfira) - appartamento o1D03, posto al piano terra composto 

da  tre  vani  catastali  con  annessa  corte  pertinenziale; 
confinante su due lati con cortili, altro appartamento, salvo 

altri;



- posto auto 03 al piano terra, confina con altri due posti 

auto, area di manovra, salvo altri;
- nella compravendita è compresa la quota di 80/119.303 quota 

866,  di  comproprietà  sulle  parti  comuni  speciali  del 
Residence;

- godimento da esercitarsi nel periodo 37 (per quota 866) di 
ogni anno del regolamento del residence;

- in Catasto Fabbricati di Sassari per il Comune di Olbia 
foglio 2:

-  particella  1016,  sub.  3,  Località  Porto  Rotondo,  piano 
terra, zona censuaria 1, categoria A/2, classe 1, vani 3, 

rendita catastale Euro  433,82 (l'appartamento e la corte - - 
particella 769, sub. 13, Località Porto Rotondo, piano terra,

zona censuaria 1, categoria C/6, classe 1, mq. 14, rendita 
catastale Euro 74,47 (il posto auto).

Sono "parti comuni speciali" del solo "Residence Portorotondo 
Due" quelle in Catasto Fabbricati del Comune di Olbia col 

foglio  2  particella  3371  (già  709)  sub.  da  37  a  42  e 
particella 3371 sub. 44 - 5 e 29; particella 766 sub. 12; 

particella 123 sub. 9 e da sub. 13 a sub. 16 più sub. 33 e 
particella 123 sub da 77 a 78.

Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 
dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 

introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 
Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 

le parti dichiarano che in relazione all'immobile oggetto del 
presente atto di vendita la planimetria risulta depositata in 

catasto; la parte venditrice, come sopra rapprensata, sulla 
base  delle  vigenti  disposizioni  in  materia  catastale, 

dichiara  che  i  dati  catastali  dell'immobile  e  l'ultima 
planimetria depositata in catasto sono conformi allo stato di 

fatto degli stessi immobili, come prende atto e conferma la 
società acquirente.

Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 
acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 

diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 
venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 

dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 
e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 

quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 
comuni del complesso immobiliare di cui fa parte secondo la 

legge  con  la  proporzionale  quota  di  comproprietà  indivisa 
delle  cose  comuni  dell'intero  fabbricato  nonchè  diritti  e 

obblighi  come  risultano  dal  regolamento  di  condominio  del 
Notaio Gerolamo Calini in Brescia del 30 luglio 1986 rep. 

40581, registrato a Brescia il 6 agosto 1986 al numero 6087 
atti pubblici e atto pilota del Notaio Gerolamo Calini in 

Brescia  del  24  marzo  1992  rep.  51841/27814  registrato  a 
Brescia il 3 aprile 1992 al numero 1507 serie 2V; trascritto 

a  Tempio  Pausania  il  3  marzo  1992  ai  numeri  2938/2240, 



contenente  tutti  gli  elenchi  di  arredi  e  corredi  tabelle 

millesimali ed altro, regolamenti e pattuizioni che la parte 
acquirente  dichiara  di  ben  conoscere  ed  accettare 

integralmente senza eccezioni o riserve.
La  società  acquirente,  come  sopra  rappresentata,  come 

precisato nei Patti Speciali, allegati all’atto di acquisto 
della multiproprietà rogato dal Notaio Dr. Gerolamo Gallini 

in  Brescia  il  28  gennaio  1994,  repertorio  n.60495,  infra 
indicato,  approva  e  ratifica  le  clausole  e  pattuizioni 

contenute nei Patti Speciali allegati all’atto di acquisto 
come parte integrante e sostanziale di esso, nel Regolamento 

di Condominio e di Residence e nel contratto di Gestione o 
richiamate negli stessi.

Si precisa che per il periodo predeterminato dell'anno lo 
stesso appartamento è in uso esclusivo, compresi i mobili, 

gli arredi e corredi.
La parte acquirente, come sopra rappresentata, dà atto di 

avere effettuato in modo indipendente l’indagine in merito 
alla situazione di fatto e di diritto dei cespiti in oggetto 

e di averla attentamente valutata prima di procedere alla 
conclusione  del  presente  atto,  dichiarando  di  essere 

soddisfatta degli esiti della stessa. 
Art.4) Garantisce parte venditrice, come sopra rappresentata, 

la piena proprietà e disponibilità dei diritti venduti con il 
presente  atto  alla  stessa  pervenuti  in  forza  di  atto 

autenticato dal Notaio Geloramo Calini di Brescia in data 28 
gennaio  1994,  repertorio  n.60495,  registrato  a  Brescia  il 

giorno 8 febbraio 1994 al numero 706 e trascritto presso la 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Tempio Pausania in 

data 11 febbraio 1994 al numero 737  di formalità atto al 
quale le parti fanno pieno ed espresso riferimento e che qui 

si intende integralmente riportato e trascritto.
La  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata,  garantisce 

inoltre  la  libertà  di  quanto  venduto  da  qualsiasi  censo, 
canone, peso, vincolo o gravame, specie fiscale o ipotecario, 

iscrizione o trascrizione pregiudizievole.
La parte acquirente con l'odierno acquisto si obbliga e resta 

obbligata  a  provvedere  e  a  pagare  tutte  le  spese  ed 
incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 

degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 
venditrice da ogni responsabilità al riguardo.

La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 
venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 

privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 
atto.

Art.5) Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 
effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 

(duemilacinquecento).
In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 

parti,  costituite  come  in  comparsa,  ai  sensi  e  per  gli 



effetti dell'articolo 35 commi 21 e 22 Decreto Legge 4 luglio 

2006 n. 223 e degli articoli 21 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445, rese edotte da me  Notaio sulle conseguenze 

penali  per  il  caso  di  dichiarazioni  false  o  reticenti, 
dichiarano:

a)  che   il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 
dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 

dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 
credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 

acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 
risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 

"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 
indicate;  la  parte   venditrice   rilascia   corrispondente 

quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di 
non  avere  altro  a  pretendere;

b) che la  presente  compravendita è stata  conclusa senza 
l'intervento  di  mediatori.

Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 
quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 

legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 
agosto 2017, n.124.

Art.6) Il  possesso  giuridico  ed il  materiale  godimento 
dei  cespiti  in  oggetto  sono  trasferiti  alla  parte 

acquirente  da  oggi,  per  tutti  gli  effetti  utili  ed 
onerosi.

Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 
all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 

ogni responsabilità al riguardo.
Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 
sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 

Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 
mendaci,  la  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata, 

dichiara:
-  che  il  complesso  immobiliare  di  cui  fanno  parte  gli 

immobili  è  stato  costruito  in  forza  delle  concessioni 
rilasciate dal Comune di Olbia il 3 marzo 1975 n. 559/bis e 

689, concessioni in sanatoria del 17 aprile 1990 prat. n.5483 
- 5490 - 5486; del 26 aprile 1990 prat. n. 5485; del 29 marzo 

1990 prat. n. 5478 - 5488 - 5476 - 5487; del 14 maggio 1990 
prat.n. 5587 - 5489 ; abitabilità e agibilità rilasciate il 

16 maggio 1990 prot. n. 9211, prat. n. 6503; del 22 maggio 
1990 prot.9212, prat. n. 6499 e prot. n. 9214, prat. n. 6508 

e prot.  n. 9162,  prat. n.  6502; del  10 maggio  1990 prot 
n.9213, prat. n. 6504 e prot. n.9161, prat. n. 6505 e prot. 

n. 9159, prat. n. 6501 e prot. n. 9153, prat. n. 6500; del 
primo  giugno  1990  prot.  n.  11409,  prat.  n.  6525  e  prot. 

n.11408, prat. n. 6524; del 10 dicembre 1991 prat. n. 5588. 
Tutto  meglio  risulta  nell'atto  pilota  del  Notaio  Gerolamo 

Calini  in  Brescia  del  24  marzo  1992  rep.  51841/27814 



registrato a Brescia il 3 aprile 1992 al numero 1507 serie 

2V; trascritto a Tempio Pausania il 3 marzo 1992 ai numeri 
2938/2240.

-  che  successivamente  all'ultimazione  dei  lavori  non  sono 
intervenute  modifiche  planivolumetriche  o  mutamenti  di 

destinazione  d'uso  soggetti  a  concessioni,  autorizzazioni, 
permessi di costruire o altri titoli abilitativi prescritti 

per legge.
La parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di 

essere  perfettamente  a  conoscenza  della  situazione 
urbanistica  ed  edilizia  di  quanto  in  oggetto  avendo 

provveduto a verificarla a mezzo tecnici di propria fiducia e 
pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche  economico  dovesse 

scaturire anche da situazioni pregresse dichiarando di non 
aver  affidato  a  me  Notaio  l'onere  di  provvedere  agli 

accertamenti urbanistici inerenti la conformità edilizia dei 
cespiti in oggetto.

QUINTA VENDITA
Art.1)  FOGLI  Cesarino  Leonardo  e  PASSARELLA  Annalisa 

Marilena,  come  sopra  rappresentati,  ciascuno  per  i  propri 
diritti e congiuntamente per l'intero, vende alla società per 

azioni  "ZANDAM  TRADE  CO.",  che,  come  sopra  rappresentata, 
acquista  la  piena  proprietà  delle  quote  di  comproprietà 

millesimale  indivise,  come  regolate  e  descritte  per  il 
periodo  indicato  dal  relativo  codice  di  identificazione 

allegato alla tabelle millesimali di cui infra, del seguente 
immobile,  completo  di  arredi,  corredi  ed  attrezzature, 

facente parte del complesso turistico alberghiero denominato 
"GRAND HOTEL CALA BLU", sito in Comune di Budoni, sezione 

censuaria di Posada, località Sà Lacana, Strada Statale 125, 
costituito da 45 unità/alloggio, da un alloggio condominiale 

e da varie unità costituenti l'intero complesso alberghiero, 
e precisamente:

-  quota  di  2,039/1000  (due  virgola  zero  trentanove 
millesimi):

1) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  1  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3, rendita catastale Euro 302,13; 

2) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  2  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

3) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  3  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

4) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  4  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 



vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

5) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  5  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

6) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  6  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

7) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  7  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

8) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  8  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

9) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Budoni  foglio  19  (ex  foglio  47)  p.lla  359  sub.  9  Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T,  categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42;

10) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 10 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

11) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 11 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

12) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 12 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

13) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 13 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

14) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 14 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

15) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 15 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T,categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

16) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 16 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

17) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 



di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 17 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

18) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 18 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

19) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 19 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

20) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 20 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

21) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 21 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

22) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 22 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

23) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 23 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

24) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 24 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

25) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 25 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

26) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 26 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

27) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 27 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

28) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 28 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

29) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 29 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 



vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

30) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 30 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

31) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 31 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

32) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 32 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

33) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 33 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

34) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 34 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

35) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 35 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

36) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 36 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

37) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 37 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

38) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 38 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

39) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 39 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

40) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 40 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

41) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 41 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

42) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 



di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 42 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

43) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 43 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48; 

44) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 44 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 3,5 rendita catastale Euro 352,48;

45) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 45 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2, rendita catastale Euro 201,42; 

46) appartamento distinto nel Catasto Fabbricati del Comune 
di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 46 Strada 

Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria A/2, classe 8, 
vani 2,5 rendita catastale Euro 251,77; 

47) uffici e reception distinto nel Catasto Fabbricati del 
Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 47 

Strada Statale 125 Orientale Sarda, p. T, categoria A/10, 
classe 2, vani 5, rendita catastale Euro 1.110,38; 

48) bar distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di Budoni 
foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 48 Strada Statale 125 

Orientale Sarda p. T, categoria C/1, classe 1, mq.60, rendita 
catastale Euro 433,82; 

49) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 
del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 

49 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T categoria C/2, 
classe 1, mq.77, rendita catastale Euro 143,16;

50) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 
del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 

50 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T, 
categoria  C/2,  classe  1,  mq.138,  rendita  catastale  Euro 

256,58; 
51) cabina ENEL deposito distinto nel Catasto Fabbricati del 

Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 51 
Strada  Statale  125  Orientale  Sarda  p.  T,  categoria  D/7 

rendita catastale Euro 189,54; 
52) magazzino/locale deposito distinto nel Catasto Fabbricati 

del Comune di Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 
52 Strada Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria C/2, 

classe 1, mq.372, rendita catastale Euro 691,64; 
53) ristorante distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 53 Strada 
Statale 125 Orientale Sarda p. T, categoria C/1, classe 1, 

mq.419, rendita catastale Euro 3.029,54; 
54)  corte  distinto  nel  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di 

Budoni foglio 19 (ex foglio 47) p.lla 359 sub. 54 Strada 



Statale 125 Orientale Sarda p. T BCNC;

con diritto ad occupare in via esclusiva e a godere in modo 
turnario, ogni anno, de:

-  l'unità/alloggio  n.  37  (trentasette),  posti  letto  4+1, 
limitatamente  al  periodo  indicato  nel  regolamento  di 

condominio con i codici n.15 - 16 per le settimane n.36 - 37.
Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 

dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 
introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 

Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 
le parti dichiarano che in relazione agli immobili oggetto 

del  presente  atto  di  vendita  le  planimetrie  risultano 
depositate  in  catasto;  la  parte  venditrice,  come  sopra 

rappresentata,  sulla  base  delle  vigenti  disposizioni  in 
materia  catastale,  dichiara  che  i  dati  catastali  degli 

immobili e le ultime planimetrie depositate in catasto sono 
conformi  allo  stato  di  fatto  degli  stessi  immobili,  come 

prende atto e conferma la società acquirente.
Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 

acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 
diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 

venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 
dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 

e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 
quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 

comuni di ciascun fabbricato di cui fanno parte secondo la 
legge ed il vigente Regolamento di Condominio depositato agli 

atti del Notaio Fernando De Paola di Roma in data 30 gennaio 
1996, rep.105565/13097, che la parte acquirente dichiara di 

ben conoscere ed accettare.
Le  parti  contraenti,  presente  e  come  sopra  rappresentata, 

dichiarano e riconoscono, che le quote millesimali allegate 
al regolamento di condominio suddetto sono state attribuite 

soltanto con riferimento a numero 45 (quarantacinque) unità 
alloggio e non a tutto il complesso alberghiero.

La società acquirente dichiara di essere a conoscenza del 
fatto che l'utilizzo dei locali oggetto del presente atto è 

annualmente,  limitato,  per  ogni  quota  di  comproprietà 
periodica  turnaria,  che  la  parte  società  dichiara  di  ben 

conoscere ed accettare.
La  parte  acquirente  dà  atto  di  avere  effettuato  in  modo 

indipendente l’indagine in merito alla situazione di fatto e 
di diritto dei cespiti in oggetto e di averla attentamente 

valutata  prima  di  procedere  alla  conclusione  del  presente 
atto,  dichiarando  di  essere  soddisfatta  degli  esiti  della 

stessa.
Art.4) Garantisce parte venditrice, come sopra rappresentata, 

la piena proprietà e disponibilità dei diritti venduti con il 
presente  atto  per  essere  pervenuti  in  forza  di  atto 

autenticato  dal  Notaio  Fernando  De  Paola  di  Roma  del  20 



febbraio 1996, repertorio n.105870/13160, registrato a Roma, 

Atti Privati, il 5 marzo 1996 e trascritto a Nuoro il giorno 
11 marzo 1996 al numero 1269 di formalità, atto al quale le 

parti  fanno  pieno  ed  espresso  riferimento  e  che  qui  si 
intende integralmente riportato e trascritto. 

La  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata,  garantisce 
inoltre  la  libertà  di  quanto  venduto  da  qualsiasi  censo, 

canone, peso, vincolo o gravame, specie fiscale o ipotecario, 
iscrizione o trascrizione pregiudizievole.

La parte acquirente con l'odierno acquisto si obbliga e resta 
obbligata  a  provvedere  e  a  pagare  tutte  le  spese  ed 

incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 
degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 

venditrice da ogni responsabilità al riguardo.
La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 

venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 
privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 

atto.
Art.5) Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 

effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 
(duemilacinquecento).

In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 
parti,  costituite  come  in  comparsa,  ai  sensi  e  per  gli 

effetti dell'articolo 35 commi 21 e 22 Decreto Legge 4 luglio 
2006 n. 223 e degli articoli 21 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 

2000  n.  445,  rese  edotte  da  me  Notaio  sulle  conseguenze 
penali  per  il  caso  di  dichiarazioni  false  o  reticenti, 

dichiarano:
a)  che  il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 

dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 
dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 

credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 
acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 

risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 
"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 

indicate;  la  parte  venditrice  rilascia  corrispondente 
quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di  non 

avere altro a pretendere;
b)  che  la  presente  compravendita  è  stata  conclusa  senza 

l'intervento di mediatori.
Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 

quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 
legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 

agosto 2017, n.124.
Art.6) Il possesso giuridico ed il materiale godimento dei 

cespiti in oggetto sono trasferiti alla parte acquirente da 
oggi, per tutti gli effetti utili ed onerosi.

Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 
all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 

ogni responsabilità al riguardo.



Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 
sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 

Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 
mendaci,  la  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata, 

dichiara:
- che il fabbricato di cui fa parte quanto in oggetto è stato 

edificato in virtù della concessione edilizia n.8  rilasciata 
dal  Comune  di  Budoni  in  data  7  marzo  1981  e  successive 

varianti in data 12 novembre 1987 n.70 ed in data 16 maggio 
1989 n.75;

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che lo 
stesso è privo del certificato di agibilità.

La  parte  acquirente  dichiara  di  essere  perfettamente  a 
conoscenza della situazione urbanistica ed edilizia di quanto 

in oggetto avendo provveduto a verificarla a mezzo tecnici di 
propria  fiducia  e  pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche 

economico  dovesse  scaturire  anche  da  situazioni  pregresse 
dichiarando  di  non  aver  affidato  a  me  notaio  l'onere  di 

provvedere  agli  accertamenti  urbanistici  inerenti  la 
conformità edilizia dei cespiti in oggetto. 

SESTA VENDITA
Art.1)  CAPPUCCIO  Antonio  e  CALORE  Claudia,  come  sopra 

rappresentate, ognuno per i propri diritti e congiuntamente 
per  intero,  vendono  e  trasferiscono  alla  parte  acquirente 

che, come sopra costituita, accetta ed acquista i diritti di 
comproprietà  agli  stessi  spettanti  della  seguente  porzione 

immobiliare  in  multiproprietà  facente  parte  del  complesso 
turistico  -  residenziale  composto  da  60  (sessanta)  unità 

immobiliari in comproprietà ad uso turnario, oltre alle unità 
destinate ai servizi generali, sito in Comune di San Giovanni 

in Fiore, Località Lorica, Provincia di Cosenza, Via della 
Libertà n° 57, denominato "RESIDENZA LORICA" e precisamente:

-  quota  indivisa  di  27,52/1000  (ventisette  virgola 
cinquantadue millesimi)  della porzione immobiliare posta al 

secondo  piano  e  distinta  con  il  n.  205  (duecentocinque), 
codice 29 (ventinove), composta da due virgola cinque vani 

catastali; confinante con appartamento 206, appartamento 204, 
corridoio condominiale, salvo altri;

censito nel Catasto Fabbricati del Comune di San Giovanni in 
Fiore al foglio 22 particella 4 sub. 21, zona censuaria 2, 

categoria A/3, classe 2, vani 2,5 rendita Euro 73,60. 
Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 

dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 
introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 

Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 
le parti dichiarano che in relazione all'immobile oggetto del 

presente atto di vendita la planimetria risulta depositata in 
catasto; la parte venditrice, come sopra rappresentata, sulla 

base  delle  vigenti  disposizioni  in  materia  catastale, 



dichiara  che  i  dati  catastali  dell'immobile  e  l'ultima 

planimetria depositata in catasto sono conformi allo stato di 
fatto dello stesso immobile, come prende atto e conferma la 

società acquirente.
Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 

acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 
diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 

venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 
dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 

e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 
quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 

comuni di ciascun fabbricato di cui fanno parte secondo la 
legge,  regolamenti  e  pattuizioni  allegati  al  verbale  del 

Notaio Stanislao Amato del 17 dicembre 1998 rep. 83965 racc. 
17651, registrato a Paola in data 7 gennaio 1999 al n. 22, 

trascritto  a  Cosenza  il  12  gennaio  1999  al  n.  520  di 
formalità, che la parte acquirente dichiara di ben conoscere 

ed accettare integralmente senza eccezioni o riserve.
La società acquirente dichiara di essere a conoscenza del 

fatto che l'utilizzo dei locali oggetto del presente atto è 
annualmente,  limitato,  per  ogni  quota  di  comproprietà 

periodica  turnaria,  che  la  parte  società  dichiara  di  ben 
conoscere ed accettare.

La  parte  acquirente  da  atto  di  avere  effettuato  in  modo 
indipendente l’indagine in merito alla situazione di fatto e 

di diritto dei cespiti in oggetto e di averla attentamente 
valutata  prima  di  procedere  alla  conclusione  del  presente 

atto,  dichiarando  di  essere  soddisfatta  degli  esiti  della 
stessa.

Art.4) Garantisce parte venditrice, come sopra rappresentata, 
la piena proprietà e disponibilità dei diritti venduti con il 

presente atto per essere alla stessa pervenuti in forza di 
atto  autenticato  dal  Notaio  Stanislao  Amato  di  Belvedere 

Marittimo  del  19  dicembre  2002,  repertorio  n.98959/22215, 
registrato a Paola, Atti Privati, il 7 gennaio 2003 al n.46 e 

trascritto a Cosenza il 9 gennaio 2003 al numero 688/639 di 
formalità, atto al quale le parti fanno pieno ed espresso 

riferimento e che qui si intende integralmente riportato e 
trascritto. 

La  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata,  garantisce 
inoltre  la  libertà  di  quanto  venduto  da  qualsiasi  censo, 

canone, peso, vincolo o gravame, specie fiscale o ipotecario, 
iscrizione o trascrizione pregiudizievole.

LLa  parte  acquirente  con  l'odierno  acquisto  si  obbliga  e 
resta obbligata a provvedere e a pagare tutte le spese ed 

incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 
degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 

venditrice da ogni responsabilità al riguardo.
La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 

venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 



privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 

atto.
Art.5) Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 

effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 
(duemilacinquecento).

In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 
parti,  costituite  come  in  comparsa,  ai  sensi  e  per  gli 

effetti dell'articolo 35 commi 21 e 22 Decreto Legge 4 luglio 
2006 n. 223 e degli articoli 21 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 

2000  n.  445,  rese  edotte  da  me  Notaio  sulle  conseguenze 
penali  per  il  caso  di  dichiarazioni  false  o  reticenti, 

dichiarano:
a)  che  il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 

dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 
dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 

credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 
acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 

risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 
"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 

indicate;  la  parte  venditrice  rilascia  corrispondente 
quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di  non 

avere altro a pretendere;
b)  che  la  presente  compravendita  è  stata  conclusa  senza 

l'intervento di mediatori.
Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 

quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 
legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 

agosto 2017, n.124.
Art.6) Il possesso giuridico ed il materiale godimento dei 

cespiti in oggetto sono trasferiti alla parte acquirente da 
oggi, per tutti gli effetti utili ed onerosi.

Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 
all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 

ogni responsabilità al riguardo.
Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 
sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 

Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 
mendaci,  la  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata, 

dichiara:
- che la costruzione dell'intero complesso immobiliare  è 

stata iniziata anteriormente al primo settembre 1967;
- che lo stesso è stato interamente ristrutturato in forza 

dell'autorizzazione rilasciata dal Comune di San Giovanni in 
Fiore  in  data  11  gennaio  1995  n.  91/94  e  successiva 

concessione  di  variante  n.  36/95  in  data  8  agosto  1995 
protocollo 58;

- che, per detto complesso, è stato rilasciato il certificato 
l'abitabilità  e  agibilità  dall'Ufficiale  Sanitario  di  San 

Giovanni  in  Fiore  in  data  29  maggio  1962  e  successiva 



autorizzazione sanitaria n. 28 del 7 luglio 1997;

- che è stata richiesta l'autorizzazione d'uso con domanda 
presentata al Sindaco di San Giovanni in Fiore in data 14 

dicembre 1998, protocollo n.22077;
La  parte  acquirente  dichiara  di  essere  perfettamente  a 

conoscenza della situazione urbanistica ed edilizia di quanto 
in oggetto avendo provveduto a verificarla a mezzo tecnici di 

propria  fiducia  e  pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche 
economico  dovesse  scaturire  anche  da  situazioni  pregresse 

dichiarando  di  non  aver  affidato  a  me  notaio  l'onere  di 
provvedere  agli  accertamenti  urbanistici  inerenti  la 

conformità edilizia dei cespiti in oggetto. 
SETTIMA VENDITA

Art.1)  CAPPUCCIO  Antonio  e  CALORE  Claudia,  come  sopra 
rappresentate, ognuno per i propri diritti e congiuntamente 

per  intero,  vendono  e  trasferiscono  alla  parte  acquirente 
che, come sopra costituita, accetta ed acquista i diritti di 

comproprietà  a  loro  spettanti  della  seguente  porzione 
immobiliare  in  multiproprietà  facente  parte  del  complesso 

turistico  sito  in  Comune  di  Rossano,  località  Zolfara 
(Catastalmente Contrada Casello Moscaro) e precisamente:

-  quota  indivisa  di  43,65/1000  (quarantatré  virgola 
sessantacinque millesimi)  della porzione immobiliare posta 

al  primo  piano  e  distinta  con  il  n.  555 
(cinquecentocinquantacinque), codice 10 (dieci), composta da 

tre  virgola  cinque  vani  catastali;  confinante  con 
appartamento 554, appartamento 556, corridoio condominiale, 

salvo altri;
censito  nel  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di  Rossano  al 

foglio 12 particella 1014 sub. 9, zona censuaria 3, categoria 
A/3, classe 2, vani 3,5 rendita Euro 63,27. 

Art.2) Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  comma  1-bis 
dell'articolo 29 della legge 27 febbraio 1985 n. 52, come 

introdotto  dal  D.L.  31  maggio  2010  n.  78,  convertito  in 
Legge, con modificazioni dalla legge n.122 del 30 luglio 2010 

le parti dichiarano che in relazione all'immobile oggetto del 
presente atto di vendita la planimetria risulta depositata in 

catasto; la parte venditrice, come sopra rappresentata, sulla 
base  delle  vigenti  disposizioni  in  materia  catastale, 

dichiara  che  i  dati  catastali  dell'immobile  e  l'ultima 
planimetria depositata in catasto sono conformi allo stato di 

fatto dello stesso immobile, come prende atto e conferma la 
società acquirente.

Art.3) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente 
acquistato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 

diritto in cui attualmente si trova e si possiede dalla parte 
venditrice  con  tutti  i  diritti,  ragioni  ed  azioni, 

dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitù attive 
e  passive  e  particolarmente  con  tutti  i  diritti,  oneri  e 

quota  parte  proporzionale  dei  servizi,  delle  aree,  parti 



comuni di ciascun fabbricato di cui fanno parte secondo la 

legge ed il vigente Regolamento Generale e delle Comunioni 
relativo  alla  comproprietà  delle  unità  alberghiere  in 

multiproprietà  che  trovasi  allegato  sotto  la  lettera  "B" 
all'atto autenticato nelle firme dal Notaio Stanislao Amato 

di Belvedere Marittimo in data 13 ottobre 1999, repertorio 
n.86915,  rettificato  con  atto  autenticato  nelle  firme  dal 

medesimo Notaio Amato in data 20 settembre 2000, repertorio 
n.90750, regolarmente registrati e trascritti, che la parte 

acquirente  dichiara  di  ben  conoscere  ed  accettare 
integralmente senza eccezioni o riserve.

La società acquirente dichiara di essere a conoscenza del 
fatto che l'utilizzo dei locali oggetto del presente atto è 

annualmente,  limitato,  per  ogni  quota  di  comproprietà 
periodica  turnaria,  che  la  parte  società  dichiara  di  ben 

conoscere ed accettare.
La  parte  acquirente  da  atto  di  avere  effettuato  in  modo 

indipendente l’indagine in merito alla situazione di fatto e 
di diritto dei cespiti in oggetto e di averla attentamente 

valutata  prima  di  procedere  alla  conclusione  del  presente 
atto,  dichiarando  di  essere  soddisfatta  degli  esiti  della 

stessa.
Art.4) Garantisce parte venditrice, come sopra rappresentata, 

la piena proprietà e disponibilità dei diritti venduti con il 
presente atto per essere alla stessa pervenuti in forza di 

atto  autenticato  dal  Notaio  Stanislao  Amato  di  Belvedere 
Marittimo  del  30  ottobre  2006,  repertorio  n.110695/26555, 

registrato  a  Paola,  Atti  Privati,  il  27  novembre  2006  al 
n.2760/1T  e  trascritto  a  Cosenza  il  28  novembre  2006  al 

numero 28559 di formalità, atto al quale le parti fanno pieno 
ed espresso riferimento e che qui si intende integralmente 

riportato e trascritto. 
La  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata,  garantisce 

inoltre  la  libertà  di  quanto  venduto  da  qualsiasi  censo, 
canone, peso, vincolo o gravame, specie fiscale o ipotecario, 

iscrizione o trascrizione pregiudizievole.
La parte acquirente con l'odierno acquisto si obbliga e resta 

obbligata  a  provvedere  e  a  pagare  tutte  le  spese  ed 
incombenze future, ivi comprese quelle dell'anno in corso e 

degli  anni  passati,  liberando  espressamente  la  parte 
venditrice da ogni responsabilità al riguardo.

La  società  acquirente  espressamente  manleva  la  parte 
venditrice  da  qualunque  pretesa  e/o  pagamento  che  terzi 

privati o autorità richiedessero in dipendenza del presente 
atto.

Art.5) Le  parti  dichiarano  che  la  vendita  presente  viene 
effettuata  per  il  complessivo  importo  di  Euro  2.500,00 

(duemilacinquecento).
In relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le 

parti,  costituite  come  in  comparsa,  ai  sensi  e  per  gli 



effetti dell'articolo 35 commi 21 e 22 Decreto Legge 4 luglio 

2006 n. 223 e degli articoli 21 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 
2000  n.  445,  rese  edotte  da  me  Notaio  sulle  conseguenze 

penali  per  il  caso  di  dichiarazioni  false  o  reticenti, 
dichiarano:

a)  che  il  credito  della  parte  venditrice,  derivante 
dall'obbligo di pagamento del suddetto corrispettivo da parte 

dell'acquirente,  viene  compensato  con  il  corrispondente 
credito  della  parte  venditrice  nei  confronti  della  parte 

acquirente, derivante dal diritto di ottenere, sotto forma di 
risparmio monetario, sconti vacanze per mezzo della società 

"CLUB  MULTY  EX  P.H.  S.R.L."  o  da  società  dalla  stessa 
indicate;  la  parte  venditrice  rilascia  corrispondente 

quietanza  a  saldo  dell'intero  prezzo,  dichiarando  di  non 
avere altro a pretendere;

b)  che  la  presente  compravendita  è  stata  conclusa  senza 
l'intervento di mediatori.

Ciascuna  delle  parti  dichiara  di  non  volersi  avvalere  di 
quanto previsto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), della 

legge 27 dicembre 2013, n.147, come modificato dalla legge 4 
agosto 2017, n.124.

Art.6) Il possesso giuridico ed il materiale godimento dei 
cespiti in oggetto sono trasferiti alla parte acquirente da 

oggi, per tutti gli effetti utili ed onerosi.
Art.7) Per quanto occorrer possa la parte venditrice rinuncia 

all'ipoteca legale con esonero del Conservatore competente da 
ogni responsabilità al riguardo.

Art.8) Ai sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445 ed in conformità alla normativa sull'edilizia e 

sull'urbanistica vigente, previa ammonizione effettuata da me 
Notaio sulla responsabilità penale in caso di dichiarazioni 

mendaci,  la  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata, 
dichiara:

- che l'intero complesso immobiliare è stato realizzato in 
conformità alla concessione edilizia rilasciata dal Dirigente 

del IV Settore - uso e assetto del territorio del Comune di 
Rossano in data 26 maggio 1998, pratica n.33/98, protocollo 

n.1717;
- che lo stesso è privo del certificato di agibilità;

La  parte  acquirente  dichiara  di  essere  perfettamente  a 
conoscenza della situazione urbanistica ed edilizia di quanto 

in oggetto avendo provveduto a verificarla a mezzo tecnici di 
propria  fiducia  e  pertanto  si  accolla  ogni  onere  anche 

economico  dovesse  scaturire  anche  da  situazioni  pregresse 
dichiarando  di  non  aver  affidato  a  me  notaio  l'onere  di 

provvedere  agli  accertamenti  urbanistici  inerenti  la 
conformità edilizia dei cespiti in oggetto. 

DICHIARAZIONI COMUNI A TUTTE LE VENDITE
Tutte le parti venditrici autorizzano la società acquirente 

ad  apportare  al  presente  atto,  qualora  si  rendesse 



necessario, anche in loro nome e per loro conto eventuali 

modifiche e/o rettifiche urbanistiche/catastali e procedere 
alla  migliore  identificazione  degli  immobili  acquistati 

precisandone  la  consistenza,  natura,  confini,  pertinenze  e 
dati catastali, a cura e spese della società acquirente.

Ciascuna  parte  venditrice  dichiara  di  essere  stata  resa 
edotta da me Notaio dell'onere di procedere alla trasmissione 

all'Amministratore di Condominio di una copia autentica del 
presente titolo ai fini di cui all'art.63 ultimo comma delle 

disposizioni per l'attuazione del Codice Civile.  
Tutte  le  parti,  presenti  e  come  sopra  rappresentate, 

dichiarano  di  essere  state  rese  edotte  dal  Notaio 
autenticante  delle  difficoltà  nell'effettuare  la  voltura 

catastale informatica ed in proposito esonerano il Notaio da 
ogni  responsabilità  al  riguardo,  dichiarando  la  società 

acquirente  di  assumere  a  proprio  carico  l'eventuale  onere 
economico per procedere manualmente alle volture catastali.  

La società acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di 
aver  ricevuto  le  informazioni  e  la  documentazione, 

comprensiva degli attestati che si allegano, al presente atto 
sotto  la  lettera  "E",  in  unico  inserto,  in  ordine  alle 

attestazioni/certificazioni  delle  prestazioni  energetiche 
degli edifici e la parte venditrice, presente e come sopra 

rappresentata, dichiara e garantisce che non si è verificata 
nessuna  delle  condizioni  incidenti  sulla  validità  dello 

stesso ai sensi dell'articolo 6, comma 5 del D.Lgs. 19 agosto 
2005 n. 192.    

Le spese del presente atto e tutte quelle conseguenti sono a 
carico  della  società  acquirente  la  quale  richiede  la 

tassazione su un unica base imponibile complessiva pari ad 
Euro  17.500,00  (diciassettemilacinquecento)  così  come 

previsto anche dalla circolare n.18/E del 2013 dell'Agenzia 
delle Entrate.

I  comparenti  dispensano  me  Notaio  dalla  lettura  degli 
allegati dichiarando di averne esatta conoscenza.

L'atto viene sottoscritto alle ore sedici
Di  quest'atto  scritto  in  parte  da  me  Notaio  in  parte  da 

persona di mia fiducia, ho dato lettura ai comparenti che lo 
dichiarano  conforme  alla  loro  volontà,  sottoscrivendolo 

unitamente a me Notaio.
Occupa pagine settantacinque fin qui di diciannove fogli.

Firmato:  GATTO Paolo - FALLEA Domenica - RETICA Salvina - 
ALIGHIERI Lorena - ALIGHIERI Fausto Lucio - IORIO Gabriele - 

Riccardo  Speranza  Firmato:  Vittorio  Beri  -  Marco  Anellino 
Notaio

 
 














































